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) Expediente n°: Organo Colegiado:
g % JGL/2026/1 La Junta de Gobierno Local
%ggg DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION
%%E% Tipo Convocatoria Ordinaria
=i Fecha 7 de enero de 2026
Duracién Desde las 13:00 hasta las 13:40 horas
Lugar Alcaldia
Presidida por PEDRO SUAREZ MORENO
Secretario ROSA NIEVES GODOQOY LLARENA
% ASISTENCIA A LA SESION
g § N° de identificacion = Nombre y Apellidos Asiste
% g% T3 INGRID NAVARRO ARMAS Si
§£§ *EE042* JENNIFER DEL CARMEN SOSA MARTIN Si
gk ***039** MARIA CAROLINA SUAREZ NARANJO Si
FEEELAQT PEDRO SUAREZ MORENO Si
538 ROSA NIEVES GODOY LLARENA Si
****085** VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ NO
21 YARA CARDENES FALCON Si

Excusas de asistencia presentadas:
1. VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ:
«Motivos profesionales»

Una vez verificada por el Secretario la valida constituciéon del érgano, el Presidente abre
sesioén, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia
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ASUNTOS DE LA CONVOCATORIA

1.- Propuesta de aprobacién de las actas de la sesiones anteriores: ordinaria: 29 de octubre
de 2025 (JGL/2025/38); 12 de Noviembre de 2025 (JGL/2025/40); 26 de Noviembre 2025

(JGL/2025/42); extraordinaria y urgente: 5 de noviembre de 2025, (JGL/2025/39); de fecha
24 de noviembre de 2025 ((JGL/2025/41).

Vistas las actas de las sesiones anteriores: ordinaria: 29 de octubre de 2025 (JGL/2025/38);
12 de Noviembre de 2025 (JGL/2025/40); 26 de Noviembre 2025 (JGL/2025/42);
extraordinaria y urgente: 5 de noviembre de 2025, (JGL/2025/39); de fecha 24 de
noviembre de 2025 ((JGL/2025/41).

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto n°® 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar las actas de las sesiones anteriores: ordinaria: 29 de octubre de 2025
(JGL/2025/38); 12 de Noviembre de 2025 (JGL/2025/40); 26 de Noviembre 2025
(JGL/2025/42); extraordinaria y urgente: 5 de noviembre de 2025, (JGL/2025/39); de fecha
24 de noviembre de 2025 ((JGL/2025/41).

2.- URBANISMO

2.1.- Propuesta de requerimiento D. Jorge Juan Velazquez Jorge. actuando en

representacion de Mivesar Producciones, S.L., para que proceda a la modificacion o

rectificacién del proyecto inicialmente presentado “PROYECTO DE EJECUCION
VIVIENDA, Ref. Catastral: 4052910DR2945S0001GZ, en Calle Cecilio el Correista

(Buenavista) n.° 3 T.M. La Aldea de San Nicolas. Expediente 6884/2024-
L.U.Ma.R034/2024.

Vista la propuesta de fecha 2 de enero de 2026 de Pedro Suarez Moreno, alcalde - presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion
y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacion al expediente en relacion al expediente arriba referenciado,
expone,

VISTO que con fecha 22 de noviembre de 2024 y n? de registro de entrada de la
corporacion 2024-E-RE-3784, D. Jorge Juan Velazquez Jorge, actuando en representacion de Mivesar
Producciones, Sociedad Limitada, presenta solicitud de licencia de obras para “PROYECTO DE
EJECUCION VIVIENDA”, Ref. Catastral: 4052910DR294550001GZ, en C/ Cecilio el Correista
(Buenavista) n23, T.M. La Aldea de San Nicolds.

VISTO el informe desfavorable del Técnico Municipal, Telmo Javier Pérez Gomez,
emitido con fecha 31 de octubre de 2025, gue se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo

contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor y la Direccion facultativa y Direccion de
Ejecucion de la actuacion urbanistica objeto de licencia.
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Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica
Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos en
materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 17 de diciembre de 2025, que se transcribe a
continuacion:

<<INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en los
fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como medio
propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de redaccion de
informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite el
presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y
16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1) Con fecha 22/11/2024 y n® de registro de entrada de la corporacion 2024-E-RE-3784, D.
JORGE JUAN VELAZQUEZ JORGE, actuando en representacion de MIVESAR PRODUCCIONES,
S.L. presenta solicitud de licencia de obras para Proyecto de ejecucion vivienda.

2) Con fecha 16/12/2024 y 26/06/2025, y n® de registro de entrada de la corporacion 2024-E-
RE-4065 y 2025-E-RE-2528, respectivamente, D. JORGE JUAN VELAZQUEZ JORGE presenta
documentacion para completar y subsanar la solicitud.

3) En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

- Identificativa de la solicitante.

- Documentacion acreditativa de la representacion.

- Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.
- Proyecto de ejecucion vivienda.

4) Con fecha 31/10/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios municipales

en sentido desfavorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica solicitada.
Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto la ejecucion de un de una planta de altura, en
Asentamiento Rural AR-200Il y su uso caracteristico Residencial en la modalidad de Vivienda, situada

en la calle Cecilio El Correista (Buenavista) n® 3 (4052910DR294550001GZ), en el Término Municipal
de La Aldea de San Nicolds.
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CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demds de aplicacion al caso:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones
Publicas, (LPACAP).

- Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

- ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).
Seccion 29 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).

- Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos Iy Il, Tit. | (articulos 3 a 11
“Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general de las licencias urbanisticas”).

- ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de la
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

- Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea de San
Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en
BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los articulos 14
a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El procedimiento para el
otorgamiento de licencias se iniciardé mediante solicitud de la persona promotora de la obra,
instalacion o uso del suelo, acompafiada de los documentos que se establezcan por la legislacion
especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de Proyecto Bdsico y ejecucion o
proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable; de
los titulos o declaracion responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente
para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion;
y los datos geogrdficos que permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las
especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacidn Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacion pertinente, se admitird la solicitud y el inicio
de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito que pueda
adolecer la solicitud.

Admitida a trdmite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables. Serdn preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del proyecto o
actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado por el
secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado preceptivamente cuando los informes
juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad
urbanistica aplicable”.

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido con la
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tramitacion prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

a.

Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de:

e FEscritura de Constitucion de la sociedad de capital MIVESAR PRODUCCIONES, S.L.,
otorgada ante el Notario D. Carlos José Jarabo Rivera el 16/09/2024, bajo nim. 2.632 de
su protocolo.

La escritura contiene la designacion de D. Jorge Juan Veldzquez Jorge como
administrador unico de la sociedad.

e Identificacion del sistema Cl@ve — Gobierno de Espafia de D. Jorge Juan Veldzquez Jorge,
como representante de MIVESAR PRODUCCIONES, S.L.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacion presentada se compone de Contrato privado de Arrendamiento, otorgado el
02/09/2024, donde MIVESAR PRODUCCIONES, S.L. interviene como arrendataria de una parcela
de “aproximadamente 100 metros cuadrados” (Ref. Catastral: 4052910DR2945S), el cual se
identifica mediante ortofoto inserta en el contrato. Consta expresamente la autorizacion a favor
de la arrendataria para la “construccion de una nueva vivienda”.

Conforme a la ordenacion pormenorizada que resulta de aplicacion, tal y como se justifica en el
Informe Técnico de 31/10/2025, la unidad apta para la edificacion se fija en 200 m? por el
planeamiento municipal vigente, existiendo discrepancias entre la superficie indicada en el
proyecto, la justificacion presentada, el Catastro y el contrato de arrendamiento aportado.
Deberd subsanarse/aclararse la disponibilidad juridica del suelo por la persona solicitante.

Documentacion técnica

La documentacion presentada, y cuyo contenido se refiere el Informe Técnico municipal, se
compone de:

e Proyecto de ejecucion vivienda, redactado por D. Jorge Juan Veldzquez Jorge (ARCH 2-
21), Arquitecto (Col. n 3.867 COAGC). El proyecto no estd visado.

e Estadistica de construccion de edificios.

e Consta aportado “Informe Técnico de Justificacion Urbanistica” (Reg. de Entrada: 2025-
E-RE-2528, de fecha 26/06/2025), previo requerimiento.
La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta suficiente.

Informes sectoriales

No Procede: De acuerdo con el Informe Técnico preceptivo no existen afecciones sectoriales
sobre la actuacion urbanistica solicitada.

Informe Técnico

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 31/10/2025 emitido
por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, que cumple con los
requisitos de emision y competencia exigidos.
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En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente cumple
con los requisitos exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion se ha emitido informe técnico de fecha 31/10/2025 en sentido desfavorable a la
solicitud presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
DESFAVORABLE el proyecto de EJECUCION DE VIVIENDA por no adecuarse al PGO supletorio de
La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial en base a los siguientes

incumplimientos:

-La parcela no cumple con los requisitos de unidad apta para la edificacion, al no
ajustarse a las condiciones minimas de superficie, frente de fachada y didmetro
inscribible exigidas por la normativa vigente.
-Existen discrepancias significativas en la superficie de la parcela, entre la consignada en
el contrato de arrendamiento (100 m?), la indicada en el proyecto (656 m?3), la
determinada en el informe de justificacion urbanistica (507 m?) y la registrada en
Catastro (3.126 m?).
-No se acredita la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo sobre la superficie
objeto del proyecto, requisito indispensable para la tramitacion del mismo.
-La superficie construida declarada (93,96 m?) no coincide con la informacién catastral
(217 m?) ni con las mediciones obtenidas a través del visor IDE Canarias (116,30 m?), lo
que impide verificar la correspondencia entre la realidad fisica y la documentacion
presentada.
-En cualquiera de los escenarios analizados, la edificacion proyectada no cumple con el
articulo 5.2.34, apartado e), del PGOs17, ni con los pardmetros de superficie mdxima
construida permitida.
-En caso de pretenderse una ampliacion de edificacion existente, dicha condicion no se
encuentra debidamente reflejada ni justificada en el proyecto de ejecucion, ni se acredita
la situacion juridica del inmueble actual.

SEGUNDA. - Una vez instruido el expediente y se dard vista al interesado para que en el plazo

de quince dias pueda formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.

b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la subsanacion de

los incumplimientos advertidos.

Para unir al expediente de solicitud de Licencia Urbanistica se expide el presente informe, salvo

mejor criterio, en La Aldea de San Nicolds a fecha de firma electrdnica.”

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del informe técnico cumple
con los requisitos procedimentales exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL APLICABLE
La actuacion urbanistica pretendida no estd afectada por la normativa sectorial que requiera de
autorizacion preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico municipal preceptivo.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA LEGALIDAD AMBIENTAL,
TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberdn emitirse sobre la
“adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo sentido, el articulo 16.2
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RIPLUC prevé que los informes preceptivos versardn “sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a
la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial”. En cumplimiento de lo
anterior se informa sobre la adecuacion de la actuacion a la legalidad:

1) Ordenacién ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la actuacion

urbanistica para la que solicita licencia se encuentra afectada por el documento de
revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la
Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General
y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC num. 13, de 19 de enero de
2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de 2023 (BOC num. 28, de 9 de febrero
de 2023). La actuacion objeto de licencia urbanistica estd incluida en Zona C.1.3 de suelos
rusticos de asentamiento rural. (art. 108 y ss. de la Normativa del PIOGC).

- La actuacion no estd incluida en espacio natural protegido, ni estd afectada por red
natura y, en consecuencia, no procede la emision de informe de drgano responsable de la
gestion de estos espacios.

2) Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto ambiental
(arts. 7,8,9y 10 121/2013).

3) Ordenacion urbanistica:

a. La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolds.

b. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican por el PGOS como
Suelo Rustico de Asentamiento Rural — AR-200 .

Los articulos 5.2.34 y 5.2.36 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del
PGOS de La Aldea establecen, respectivamente, las disposiciones generales de los
asentamientos rurales y las condiciones particulares de la zona tipolégica AR-200 II.
El Informe Técnico municipal preceptivo incorpora en andlisis de la ordenacion
pormenorizada de la zona tipoldgica AR-200 II, en relacion con el proyecto
presentado, y, concluye que las actuaciones solicitadas incumplen las

determinaciones previstas por el planeamiento municipal vigente.

En conclusidn, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada no se adecua a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de licencias,
en atencion al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPCy 16 del RIPLUC, se informa:
Primera.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.
Segunda.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 31/10/2025 suscrito por Téchico
municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.
Que en dicho documento el técnico informa en sentido desfavorable a la solicitud presentada
haciendo constan las siguientes conclusiones:

“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa

DESFAVORABLE el proyecto de EJECUCION DE VIVIENDA por no adecuarse al PGO supletorio de
La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial en base a los siguientes

incumplimientos:
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-La parcela no cumple con los requisitos de unidad apta para la edificacion, al no
ajustarse a las condiciones minimas de superficie, frente de fachada y didmetro
inscribible exigidas por la normativa vigente.
-Existen discrepancias significativas en la superficie de la parcela, entre la consignada en
el contrato de arrendamiento (100 m?), la indicada en el proyecto (656 m?3), la
determinada en el informe de justificacion urbanistica (507 m?) y la registrada en
Catastro (3.126 m?).
-No se acredita la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo sobre la superficie
objeto del proyecto, requisito indispensable para la tramitacion del mismo.
-La superficie construida declarada (93,96 m?) no coincide con la informacién catastral
(217 m?) ni con las mediciones obtenidas a través del visor IDE Canarias (116,30 m?), lo
que impide verificar la correspondencia entre la realidad fisica y la documentacion
presentada.
-En cualquiera de los escenarios analizados, la edificacion proyectada no cumple con el
articulo 5.2.34, apartado e), del PGOs17, ni con los pardmetros de superficie mdxima
construida permitida.
-En caso de pretenderse una ampliacion de edificacion existente, dicha condicion no se
encuentra debidamente reflejada ni justificada en el proyecto de ejecucion, ni se acredita
la situacion juridica del inmueble actual.
SEGUNDA. - Una vez instruido el expediente y se dard vista al interesado para que en el plazo
de quince dias pueda formular alegaciones que podrdn consistir en:
a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.
c) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la subsanacion de
los incumplimientos advertidos.
Para unir al expediente de solicitud de Licencia Urbanistica se expide el presente informe,
salvo mejor criterio, en La Aldea de San Nicolds a fecha de firma electrénica.”
Tercera.- Respecto a la acreditacion de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo,
habiéndose advertido diferencias en cuanto a la superficie disponible para la ejecucion del proyecto
en la documentacion presentada por la interesada, tal y como se describe en el Informe Técnico de
31/10/2025, procede que se requiera a la persona solicitante para subsanar/aclarar la disponibilidad
juridica del suelo, vuelo o subsuelo mediante cualquiera de los medios previstos por el articulo 10 del
RIPLUC.
Cuarta.- Que la actuacion solicitada se adecua a la legalidad ambiental y territorial pero no se
adecua a la urbanistica aplicable, de acuerdo con la justificacion del Informe Técnico emitido por
técnico municipal.
Que por la concurrencia de defectos identificados en el proyecto, expresados en el cuerpo y
conclusiones del Informe Técnico emitido por técnico municipal en sentido desfavorable, se informa
que la Administracion podrd requerir al solicitante, con suspension del plazo para resolver, la
modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente presentado, para continuar con el
procedimiento, de conformidad con lo establecido por el articulo 342.4 de la LSENPC.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y consideraciones juridicas expuestas, se propone que se requiera a la
persona interesada para que:

a) Proceda a subsanar/aclarar la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo, mediante
cualquiera de los medios previstos por el articulo 10 del RIPLUC.

b) Conforme al articulo 342.4 de la LSENPC se debe requerir la modificacion o rectificacion del
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proyecto inicialmente presentado, subsanando las deficiencias o incumplimientos
especificados y enumerados en las conclusiones del Informe Técnico de fecha 31/10/2025
emitido por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacion.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcidn de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun lo
establecido en el Decreto n® 315/2023 de fecha 22 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- A la vista del contenido de los informes técnico y juridico emitidos, requerir a
D. Jorge Juan Veldzquez Jorge, actuando en representacion de Mivesar Producciones, S.L., para que
proceda a la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente presentado, subsanando las
deficiencias o incumplimientos especificados y enumerados en las conclusiones del Informe Técnico de
fecha 31/10/2025 emitido por Técnico municipal, asi como a subsanar y/o aclarar la disponibilidad
juridica del suelo, vuelo o subsuelo, mediante cualquiera de los medios previstos en el articulo 10 del
RIPLUC, otorgdndole para ello un plazo de TRES (3) MESES, contados desde el dia siguiente al de la
notificacion de la presente Resolucion.

Los defectos o incumplimientos que deben corregirse son los siguientes:

La parcela no cumple con los requisitos de unidad apta para la edificacion, al
no ajustarse a las condiciones minimas de superficie, frente de fachada y
didmetro inscribible exigidas por la normativa vigente.

Existen discrepancias significativas en la superficie de la parcela, entre la
consignada en el contrato de arrendamiento (100 m?), la indicada en el
proyecto (656 m?), la determinada en el informe de justificacién urbanistica
(507 m?) y la registrada en Catastro (3.126 m?).

No se acredita la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo sobre la
superficie objeto del proyecto, requisito indispensable para la tramitacion del
mismo.

La superficie construida declarada (93,96 m?) no coincide con la informacién
catastral (217 m?) ni con las mediciones obtenidas a través del visor IDE
Canarias (116,30 m?), lo que impide verificar la correspondencia entre la
realidad fisica y la documentacion presentada.

En cualquiera de los escenarios analizados, la edificacion proyectada no
cumple con el articulo 5.2.34, apartado e), del PGOs17, ni con los pardmetros
de superficie mdxima construida permitida.

En caso de pretenderse una ampliacion de edificacion existente, dicha
condicion no se encuentra debidamente reflejada ni justificada en el proyecto
de ejecucion, ni se acredita la situacion juridica del inmueble actual.

Segundo. Suspender el plazo para resolver el procedimiento hasta la presentacion por el
interesado del proyecto modificado, o en caso de no presentacion, por un plazo mdaximo de tres (3)
meses.
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Tercero. Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos pertinentes.

Documento firmado electronicamente

TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

N@ de Fxnediente-

ARRRA/2N24

Titulo del Fxnte -

I 11 Ma R N34/2024

Niimern Renistrn-

2024-F-RF-3784

Fecha Reaistro:

22/11/2024

Técnico autor del informe:

Telmo Javier Pérez Gomez

Titulacion:

Arquitecto. Colegiado N2 3554

Fecha de Elaboracion:

(documento firmado electronicamente)

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

Nombre y apellidos o Razén| MIVESAR PRODUCCIONES SL N.LF.:

Representante: JORGE JUAN VELAZQUEZ JORGE N.IF.:

DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES:

Direccion de| - Ne: |- |Planta | - | Puert1 -

Poblacio| - C.P.: -

Teléfono | Teléfono | - | E- |

DATOS DE LA ACTUACION SUJETA A LICENCIA

Obra: PROYECTO DE EJECUCION VIVIENDA

Localizacion: C/ Cecilio El Correista (Buenavista) n23

Ref. Catastral 4052910DR294550001GZ

Coordenadas X: 423.996,04 Y: 3.095.308,97

UTM:
Latitu | 27°258'50,65" N Longitud 1592 46' 22,28"
d (0]

PROMOTOR

Nombre/Razdn Mivesar Producciones, S.L.

Social:

NIF

Representante -

NIF -

Domicilio

Teléfono

Proyectista Jorge Juan Veldzquez Jorge

Colegiado COAGC

INFORME TECNICO:

1. OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe técnico es comprobar la adecuacién del PROYECTO DE EJECUCION DE
VIVIENDA a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a la normativa técnica sectorial de
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aplicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 y concordantes del Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado mediante Decreto
182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta en el suelo,
vuelo o subsuelo [Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes, asi como las de modificacion general de la fachada o el acristalamiento de terrazas
existentes afectante al conjunto de la fachada] estdn sujeta a previa licencia urbanistica municipal de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 330.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), y su autorizacion se rige por el régimen general
de licencias urbanisticas previsto en el RIPLUC.

2. ANTECEDENTES
1) Con fecha 22 de noviembre de 2024, el representante presenta en nombre del promotor
ante este Ayuntamiento, solicitud de licencia de obras para CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE OBRA NUEVA DE UN DORMITORIO.
2) Acompafando a la solicitud [o instancia subsanacion de documentacion] se ha
presentado la siguiente documentacion:
Contrato de arrendamiento
Estadistica de construccion
Planimetria
Presupuesto*
Memoria*
Seguridad y Salud*
- Gestion de Residuos*
*Estos documentos estdn en blanco.
3) El 16 de diciembre de 2024 el representante adjunta al expediente la siguiente
documentacion:
- Memoria
- Planimetria
4) EI05 de mayo de 2025 se envia requerimiento de subsanacion en el que solicita:
- Copia del DNI del promotor.
- El Proyecto de ejecucion debe cumplir con los siguientes puntos:

e Unidad apta para la edificacién: 200 m?

e La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la
alineacidon oficial, y los muros medianeros sobre los linderos
laterales.

5) El 26 de junio de 2025 el representante aporta al expediente Escrito de justificacion de la
solucion adoptada.

3. COMPROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA

La documentacion técnica presentada se compone de proyecto de ejecucion, sin visar (conforme al
articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio por el
colegio profesional correspondiente).

El proyecto técnico se compone de:

1.1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

1.3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE
1.3.3.- DB SE: SEGURIDAD ESTRUCTURAL
1.3.4.- DB HS: SALUBRIDAD
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1.3.5.- DB HE: AHORRO DE ENERGIA
1.3.6.- DB HR: PROTECCION FRENTE AL RUIDO
1.4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS
1.4.3.- REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION
1.4.4.- INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES
1.4.5.- REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS. RITE
1.4.6.- NORMAS DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE
1.4.7.- INTRODUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL
1.5.- ANEJOS A LA MEMORIA

1.5.1.- ESTUDIO GEOTECNICO

1.5.2.- CALCULO DE LA ESTRUCTURA

1.5.3.- EFICIENCIA ENERGETICA

1.5.4.- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD
1.5.5.- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
1.5.6.- ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION

CONTENIDO DEL PROYECTO TECNICO (Aplicable CTE)

CONTENIDO DEL .
D E BSE E
OCUMENTO PROYECTO OBSERVACIONES APORTACION
I.MEMORIA
Agentes* Promotor, proyectista, otros técnicos | SI
Informacion Antecedentes y condicionantes de of
previa* partida.
Descripcion general del edificio,
programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos
L previstos, relacion con el entorno. La
Descripcion del . . ,
Memoria Descriptiva proyecto* geome.tr./a dle{ edificio, voIL.lmen, Si
superficies utiles y construidas,
accesos y evacuacion.
Cumplimiento del CTE y otras
normativas
Se establecerdn las limitaciones de
Prestaciones del uso del edificio en su conjunto y de §f
edificio* cada una de sus dependencias e
instalaciones.
Justificacion de las caracteristicas del
» suelo y parametros a considerar para
) . Sustentacion del , . ,
Memoria constructiva edificio™ el cdlculo de la parte del sistema SI
ifici
estructural correspondiente a la
cimentacion.
Cumplimiento del CTE | Seguridad S/
Estructural
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Seqguridad en caso §f
de incendio*
Seqguridad de
utilizacién y S/
accesibilidad
Salubridad s/
Proteccion contra §f
el ruido
Ahorro de energia S/
Cumplimiento de Justificacion del cumplimiento de
otros reglamentos y otros reglamentos obligatorios no s/
disposiciones. realizada en el punto anterior.
II.PLANOS
Plano de situacion Referido al planeamiento vigente,
* con referencia a puntos localizables y | Sf
con indicacion del norte geogrdfico.
Plano de Justificacidn urbanistica, §f
emplazamiento* alineaciones, retranqueos, etc.
Plano de Red viaria, acometidas, etc. NO
urbanizacion*
Acotadas, con indicacion de escala 'y ,
Plantas generales* SI
de usos.
Planos
Planos de Pendientes, puntos de recogida de §f
cubiertas* aguas, etc.
Alzados y Acotados, con indicacion de escala y §f
secciones* cotas.
Planos de Descripcion grdfica y dimensional de of
estructura todo del sistema estructural
Memorias grdficas. | Indicacion de soluciones concretas y
elementos singulares: carpinteria, s/
cerrajeria, etc.
V.PRESUPUESTOS
Presupuesto Presupuesto Valoracion aproximada de la S/
aproximado* ejecucion material de la obra

proyectada por capitulos.
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Cuadro de precios agrupado por

capitulos.

Presupuesto , .
Resumen por capitulos, con SI

detallado ., . ) »

expresion del valor final de ejecucion

y contrata.

OTROS

[Cuando se aporte proyecto de
ejecucion y sea exigible conforme al

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril,
Certificado de .

L L. por el que se aprueba el S/
eficiencia energética

procedimiento bdsico para la
certificacion de la eficiencia
energética de los edificios]

A la vista del contenido, la documentacion técnica presentada CUMPLE con los requisitos exigibles

4. LEGISLACION

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entrd en

vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificaciéon, publicada en el BOE num.

266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad
de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 161, viernes 18 de agosto de 2006. (En

adelante Decreto 117/2006).

1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada definitivamente
la Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su adaptacion a la Ley
19/2003, del4 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las

Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n213, de 19 de enero de 2023)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de
boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo

al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-5'17).
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2. GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA LOCALIZACION OBJETO DEL INFORME

La direccion de la parcela objeto del presente informe es segun los datos expuestos en la
documentacion aportada Calle Cecilio el Correista (Buenavista), 3, TM. La Aldea de San Nicolds Gran
Canaria con referencia catastral 4052910DR2945S.

Ortofoto

.
‘“*aiv:;,b

uenavista

B

~ Subida del Lancero

Mapa topogrdfico integrado

La certificacién catastral indica que la parcela tiene mayor superficie (3.126 m?) de la indicada en el
contrato de arrendamiento y que ya existe una edificacién de 217m? en la misma:
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VCEPRESDENCIA scaeriis oc oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ% e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
QIENILSICEENODA S caratmo Referencia catastral: 4052910DR2945S0001GZ

PARCELA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 3.126 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]

Localizacién:
CL D CECILIO EL CORREISTA 5 Poligono 4
35479 LAALDEA DE SAN NICOLAS [LAS PALMAS]

Clase: URBANO g
Uso principal: Residencial it
Superficie construida: 217 m2 §§
Afio construccién: 1990
CONSTRUCCION £
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? E H
VIVIENDA 110001 217 H
|
E3
i
EE
55
|
3
H
2
]
=
8
g
3
g
Escala:
111500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

3. ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO VIGENTE
La parcela no estd afectada por Espacio Natural Protegido, y tampoco por Area de
Sensibilidad Ecoldégica o Zonas de Especial Conservacion. No obstante, estd incluida en la Red
Canaria de la Biosfera (39-GRAN CANARIA) como todo el dmbito municipal.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela e inmueble se
considera incluida en la zonificacion, clase, categoria y calificacion que se detalla a
continuacion:
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PGO Supletorio en vigor
Clase Suelo Rustico
Categoria Suelo Rustico de Asentamiento Rural
Siglas SRAR
Zona de | AR-200II - Vivienda unifamiliar entremedianeras (2 plantas)
edificacion
Plano
4, ADECUACION DEL PROYECTO A LA LEGALIDAD URBANISTICA Y NORMATIVA TECNICA
SECTORIAL APLICABLE.

La normativa urbanistica de aplicacion es el Plan General de Ordenacion supletorio de La Aldea de

San Nicolds.

Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como SUELO RUSTICO y se categorizan

como SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL.

A continuacion, se analiza el cumplimiento de la legalidad urbanistica y la normativa técnica sectorial

de aplicacion.
Articulo 5.2.34 Disposiciones generales

1. En los asentamientos rurales de La Aldea de San Nicolds, se distinguen las siguientes

zonas tipoldgicas:

a) Zona tipoldgica AR-200: se refiere a aquellas unidades aptas para la edificacion, con una
superficie minima de 200 m? en las que pueden disponerse viviendas unifamiliares entre

medianeras de 1 planta.

b) Zona tipoldgica AR-200 Il: se refiere a aquellas unidades aptas para la edificacién, con
una superficie minima de 200 m? en las que pueden disponerse viviendas unifamiliares entre

medianeras de 2 plantas.

c) Zona tipoldgica AR-400: se refiere a aquellas unidades aptas para la edificacion, con una
superficie minima de 400 m? en las que pueden disponerse viviendas unifamiliares aisladas

de 1 planta.

2. Condiciones comunes a las diferentes zonas tipoldgicas:

a) No se permitirdn agregaciones, parcelaciones ni segregaciones que den origen a
unidades aptas para la edificacion que no cumplan las condiciones minimas establecidas
para cada zona tipoldgica, la superficie minima, el frente minimo de fachada y el diametro
del circulo minimo que debe poder inscribirse dentro de la forma geométrica que tenga la

parcela.
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b) Para que pueda edificarse una vivienda, la unidad apta para la edificacion en que se
ubique deberd tener garantizado su acceso directo desde la red de caminos existentes,
reconocidos como tales en los planos de ordenacion pormenorizada, y por lo tanto, deberd
tener uno de sus linderos definido por un borde de viario.

c) Se entiende por unidad apta para la edificacion residual aquella que, no cumpliendo las
condiciones de unidad apta para la edificacion definidas por la zona tipoldgica
correspondiente, se encuentre en alguna de las siguientes circunstancias:

19 Aquellas cuyas dimensiones son resultado de parcelacion aprobada por el Ayuntamiento
con anterioridad a la aprobacidn del presente Plan General de ordenacidn supletorio.

29 Aquellas que no pueda ampliar las dimensiones por tener edificaciones consolidadas en
sus linderos o estar rodeadas por via o espacio libre publico.

d) Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, y de forma excepcional, cuando en
la unidad apta para la edificacidn residual resulte imposible el cumplimiento de alguno de los
pardmetros de la zona tipoldgica de aplicacion, el Ayuntamiento podrd establecer las
condiciones urbanisticas aplicables a la misma, debiéndose cumplir ademds con la legislacion
sectorial de aplicacion en funcion del uso a implantar en la misma, no pudiéndose en ningun
caso sobrepasar la altura mdxima de la edificacion.

e) Se prohiben las promociones de viviendas, admitiéndose tinicamente la vivienda como
iniciativa individualizada. Se evitard la repeticion de viviendas iguales, siendo especifico el
tratamiento de cada unidad. Asimismo, no se permite la tipologia edificatoria denominada
comunmente “salon y vivienda” (casa-salon).

f)  Se deberd evitar la construccion de viviendas en los frentes de tramos de viario cuya
pendiente supere el 15%.

g) Enlas parcelas cuya pendiente natural media, medida en cualquier seccion vertical entre
la alineacion del vial y el fondo de parcela o entre linderos laterales de parcela dando al vial
perpendicular a la pendiente del terreno, sea superior al 10%, serdn de aplicacion las normas
y condiciones aplicables a las edificaciones en ladera.

h) En los terrenos con pendiente superior al 50% y en aquellos que afecten a lineas de
horizonte o a perfiles destacados del terreno como lomos, conos, montarias y otros, se evitard
la ocupacion por la edificacion.

i) Todas las edificaciones deberdn estar en armonia con las tradicionales en el medio rural
y, en su caso, con los edificios de valor etnogrdfico o arquitecténico que existieran en su
entorno cercano.

j)  Las cubiertas serdn planas no transitables o inclinadas de material ceramico (teja).

k)  No podrdn existir taludes o bancales que superen dos metros de altura con respecto a la
cota natural del terreno. Los muros resultantes de los aterrazamientos deberdn revestirse de
piedra natural, imitando los bancales propios de la agricultura tradicional.

I)  En los bordes traseros de las edificaciones se repondrdn tanto las condiciones naturales
del terreno como el perfil natural del mismo.

Il)  Para la construccion de garajes en las unidades aptas para la edificacion con acceso
rodado desde carreteras de interés regional o insular se deberd presentar estudio justificativo
del cumplimiento de las condiciones de visibilidad necesarias asi como obtener informe
favorable de la administracion competente por razdn de la materia.
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m) La realizacion de obras de cualquier tipo en los cauces integrados en el dominio publico y
en su zona de servidumbre y policia precisard de informe, previo a su ejecucion, del Consejo
Insular de Aguas, y en su caso deberd obtenerse, si procediera, la correspondiente
autorizacion o concesion administrativa:

19 Enla zona de servidumbre de 5 metros, cualquier obra, instalacion o actuacion precisard
autorizacion administrativa del Consejo Insular de Aguas.

29 En la zona de policia de 25 metros, determinadas obras, instalaciones o actuaciones
quedan condicionadas a autorizacion. Las edificaciones y las obras que alteren
sustancialmente el relieve en dicha zona, en todo caso, quedan sujetas a autorizacion.

39 Las plantas de desalacion o potabilizacion de aguas precisardn de autorizacion
administrativa del Consejo Insular de Aguas.

49 La instalacion o ejecucion de obras o elementos vinculados a los recursos hidrdulicos
precisard de informe favorable, autorizacion o concesion administrativa del Consejo Insular
de Aguas.

3. Compatibilidad de usos:

a) Uso principal: residencial en la categoria de unifamiliar, sea aislada o entre
medianeras.

b) Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento vinculado a la
vivienda, condicionado en aquellas unidades aptas para la edificacion con acceso rodado
desde carreteras de interés regional o insular, a la presentacion de un estudio justificativo del
cumplimiento de las condiciones de visibilidad necesarias, asi como a la obtencion de informe
favorable de la administracion competente por razdn de la materia.

c) Usos complementarios:

1

o

El uso industrial en las sub-categorias de industria artesanal y pequefio almacén.

N
10

El uso terciario en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente
en las categorias de comercial, hosteleria y restauracion, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

39 Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con
acceso independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado Ila
compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte
o interfiera al uso residencial.

d) Usos alternativos:
19 El uso turistico en las sub-categorias de hotel rural o casa rural.
29 El uso terciario en la categoria de comercial, hosteleria y restauracion y oficinas.

32 Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la
compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte
o interfiera al uso residencial.

e) Usos prohibidos: todos los restantes.
Articulo 5.2.36 Condiciones particulares de la zona tipolégica AR-200 Il
1. Condiciones de la unidad apta para la edificacion:

a) Unidad apta para la edificacién: 200 m>.
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b) Frente minimo de fachada de la unidad apta para la edificacion: 6 metros.
c) Circulo inscribible en la unidad apta para la edificacion: 6 metros de didmetro.
2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y
los muros medianeros sobre los linderos Ilaterales, salvo que en los planos de ordenacién
pormenorizada o en cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca
una alineacion interior especifica.

b) Distancia minima al eje de la via: segun alineacion oficial. Las edificaciones situadas en la
ladera descendente respecto al vial, se retranqueardn con respecto de la raya blanca de
borde de calzada un minimo de 3 metros.

3. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion:
a) Ocupacion madxima de la unidad apta para la edificacion: 80%.

b) Superficie mdxima construida: 240 m>.

c) Coeficiente de edificabilidad mdxima: 1,20 m?/m?s.

d) Altura del edificio: méaximo 2 plantas.

e) Altura de cornisay alero: 6 metros.

f)  Altura mdxima de la edificacion: 7 metros.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, en las unidades aptas para la
edificacion en las que sea de aplicacion la zona tipoldgica AR-200 Il y estén localizadas en el
asentamiento rural de La Montafieta, serdn de aplicacion ademds las siguientes
determinaciones:

a) La tipologia serd obligatoriamente la de vivienda tradicional rural.

b) Los muros portantes deben ser de piedra y, en general, ejecutado de manera tradicional,
con sillares en huecos y esquinas.

c) Las cubiertas deben construirse a dos aguas, con material cerdmico (teja).

d) Los volumenes deben ser sencillos, con una crujia de 5 metros o dos crujias de 4,5
metros, con desarrollos lineales con predominio horizontal.

e) La proporcion de hueco sobre macizo en cada fachada ha de ser como mdximo del 30%,
y los huecos tener proporcion predominante vertical.

A continuacion, se incluye una relacion de pardmetros urbanisticos que podrian ser objeto de
comprobacion.

PARAMETROS URBANISTICOS

g3

e
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PARAMETROS URBANISTICOS
PARAMETROS PGO PROYECTO CUMPLE OBSERVACIONES
medianeras
Infraestructura de
. transporte con
Usos asociado . - - -
destino a
aparcamiento
Los expuestos en
Usos
. el art 5.2.34 del - - -
complementarios
PGOS
Los expuestos en
Usos alternativos elart 5.2.34 del - - -
PGOS
Superficie de
parcela minima 200 100,6 NO
(m?)
Circulo minimo
] . 6 - SI
inscribible (m)
Frente minimo (m) 6 11,08 Sl
Sobre alineacion
Linea de fachada oficial (salvo lo NO
principal expuesto art
5.2.36 PGO S
Sobre los linderos
) laterales (salvo lo
Muros medianeros - NO
expuesto art
5.2.36 PGO S)
Separacion lindero
p . Libre Libre SI
posterior
Ocupacion madxima
80% 56,92% SI
(%)
Superficie madx.
perficie 240 m? 57,26 m? sl
construida
Edificabilidad
fi 1,2 m’c/m’s 0,57 m’c/m?s Sl
(m?c/m?3s)
Altura méxima de
la edificacion 2 1 Sl
(plantas)
Altura maxima de 6 3,07 SI
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS PGO PROYECTO CUMPLE OBSERVACIONES

cornisa y alero (m)

Altura madx.
edificacion

El proyecto se desarrolla sobre una parcela que no cumple con los requisitos de unidad apta para la
edificacion, en caso de considerarse tunicamente el drea arrendada (100 m?). En este sentido, no se
permitirdn agregaciones, parcelaciones ni segregaciones que den origen a unidades aptas para la
edificacion que no cumplan las condiciones minimas establecidas para cada zona tipoldgica, la
superficie minima, el frente minimo de fachada y el didmetro del circulo minimo que debe poder
inscribirse dentro de la forma geométrica que tenga la parcela.

En caso de considerarse la totalidad de la parcela —ya sea la superficie de 656 m? indicada en el
punto 1.1.4 “Reglamentos Urbanisticos Particulares” de la memoria del proyecto, o la superficie
catastral de 3.126 m?—, la edificacién tampoco cumpliria con lo establecido en el apartado e) del
articulo 5.2.34 de la normativa pormenorizada del PGOs17, ni con la superficie mdxima construida
permitida.

Segun se detalla en el Informe de Justificacion Urbanistica presentado en respuesta al requerimiento
de subsanacidn, la parcela cuenta con una superficie de 507,00 m°. Dicha superficie no coincide con la
estimada en el contrato de alquiler (100 m?), ni con la estipulada en proyecto (656 m?), ni la superficie
de la parcela catastral (3.126 m’®). Por tanto, deberd acreditarse la disponibilidad juridica del suelo,
vuelo o subsuelo correspondiente a la superficie planteada.

En el mismo informe se indica que la superficie construida es de 93,96 m? lo cual difiere de lo
especificado en catastro (217 m?) o lo que se puede comprobar realizando una medicién aproximada
en el visor de IDE Canarias (116,30 m?):
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Por todo lo anterior, y en cualquiera de los escenarios analizados, en caso de que la finalidad del
proyecto sea la ampliacion de una edificacion existente, dicha circunstancia deberd quedar
expresamente consignada en el proyecto de ejecucion, procediéndose ademds a clarificar la situacion
juridica del inmueble existente y su adecuacion a la normativa urbanistica aplicable.

Por tanto, el proyecto presentado NO CUMPLE con lo establecido en el Plan General Supletorio de La

Aldea

de San Nicolds.

AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no serd necesario informe
previo sobre compatibilidad con la ordenacion del ENP, en los suelos rusticos de proteccion
ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del drgano al que corresponda la
gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017).

Entre los deberes de las personas propietarias de suelo rustico recogidos en el Art. 37 de la
LSC 4/2017, estd el deber de conservar y mantener las construcciones (apartado 1.a) y el de
obtener los titulos administrativos preceptivos y tramites, cuando exceda de lo previsto en la
letra a del apartado 1. Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones
preceptivos, estos serdn solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles
afecciones:

— Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.
— Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.
—  Patrimonio Histérico Cultural: No procede.
— Dominio publico Hidrdulico: No procede.
— Dominio publico Hidrdulico (Fosa Séptica): No procede.
— Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.
— Infraestructuras Publicas: No procede.
— Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.
®  Informe preceptivo (Art. 48 L.C.C.) en obras incluidas en Suelo Urbano
Consolidado o travesia (art. 86 del Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias). No Procede.
¢) Autorizacion previa en las zonas de servidumbre (art. 26.2 L.C.C.) y de
afeccion (art. 27.2 L.C.C.).

CONDICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacidn urbanistica solicitada tiene la condicién de EDIFICACION, a los efectos de la de la
LOE’99, al estar incluida en el Art. 2.2.b) (sistema estructural), e incluida en el grupo a) del
apartado 1 del articulo 2 (residencial en todas sus formas).

DEFINICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Se define la actuacion urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017, como
OBRA MAYOR, definidas estas como obras de construccion y edificacion de técnica compleja
y cierta entidad constructiva y econdmica que supongan alteracion del volumen, del uso
objetivo de las instalaciones y servicios de uso comun o del numero de viviendas y locales, o
del numero de plazas alojativas turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la cimentacidon, a
la estructura o a las condiciones de habitabilidad o sequridad de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.
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10.

1.

PRESENTACION DE PROYECTO TECNICO
Con la solicitud de licencia o con la presentacion de comunicacion previa solo serd exigible a
la persona interesada a la presentacion de proyecto técnico, cuando la misma fuere
preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable, asi como, en todo caso,
cuando se trate de la implantacion de obras, o de ampliacién, reforma, rehabilitacion o
derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:

— Art. 7.1. del Decreto 182/2018:
a) Los cimientos o elementos estructurales.
b) El volumen o las superficies construidas.
c¢) El uso urbanistico.
d) El numero de viviendas, establecimientos u otros elementos
susceptibles de aprovechamiento privativo independiente.
e) Los elementos objeto de proteccion de los bienes sujetos a un
régimen de proteccion patrimonial, cultural o urbanistica.

TITULACION ACADEMICA DEL PROYECTISTA

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios comprendidos en el
grupo a) del apartado 1 del articulo 2, de la LOE’99 (Administrativo, sanitario, religioso,
residencial en todas sus formas, docente y cultural), la titulacion académica y profesional
habilitante serd la de arquitecto.

Segln se recoge en el Proyecto de Ejecucion, el proyectista es:
- JORGE JUAN VELAZQUEZ JORGE n2 col 3867 COAGC.

El proyectista es arquitecto habilitado segun se recoge en el censo de Arquitectos
incorporados al Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC).

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a sus
especialidades y competencias especificas, y en particular respecto de los elementos
complementarios a que se refiere el apartado 3 del articulo 2, podrdn asimismo intervenir
otros técnicos titulados del ambito de la arquitectura o de la ingenieria, suscribiendo los
trabajos por ellos realizados y coordinados por el proyectista. Dichas intervenciones
especializadas serdn preceptivas si asi lo establece la disposicion legal reguladora del sector
de actividad de que se trate.

TITULO HABILITANTE PARA LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacion solicitada estd sujeta a licencia urbanistica municipal, y no a comunicacion
previa, porque se trata de obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones
de nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo, la legalizacion de cualquier actuacion sujeta a
licencia o a comunicacidn previa, salvo por defectos subsanables afectantes a esta y las obras
que se realicen en instalaciones, construcciones, edificaciones e infraestructuras que se
encuentren en situacion de fuera de ordenacion (Art. 330.1.c, i y r Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.).

ACREDITACION DE LA DISPONIBILIDAD JURIDICA DEL SUELO, VUELO O SUBSUELO.

El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la
titularidad de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo,
subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de estas.
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No obstante, toda solicitud de licencia o comunicacion previa deberd venir acompafiada de
los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las
facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los
actuaciones o usos objeto de la solicitud.

En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero
distinto del solicitante, este deberd acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de
aquél para el ejercicio de la facultad correspondiente.

La documentacion prevista en los apartados anteriores podrd ser sustituida por una
declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de las
facultades sefaladas.

Se ha aportado la siguiente documentacion sobre la titularidad:
Contrato de arrendamiento de 2 de septiembre de 2024

La administracion actuante podrd acordar, a costa de la persona interesada, la publicacion en
el correspondiente portal electronico, para general conocimiento, de los actos de
otorgamiento de licencias cuando, de la declaracion responsable de la persona solicitante, de
la documentacion aportada o de la informacion disponible por el drgano otorgante, se
susciten dudas sobre la titularidad de los derechos o facultades patrimoniales invocados.

12. CONCLUSIONES DEL INFORME TECNICO

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercerd por los érganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado y
consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica,
pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto
182/2018).

Que a la vista de la solicitud formulada, analizada la zonificacion, clase y categoria que le
corresponde a la parcela en base al planeamiento territorial y urbanistico en vigor, las
posibles afecciones sectoriales, la situacion legal o en fuera de ordenacion del inmueble, el
uso actual o consolidado, la posible inclusion del inmueble en catdlogo de proteccion o
reconocimiento de valores etnogrdficos o arquitectdnicos, la condicion y definicion, asi como
la necesidad de proyecto técnico y titulacion del redactor o proyectista y el titulo habilitante
exigible en base a la actuacion urbanistica solicitada, se informa que:

PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa DESFAVORABLE el
proyecto de EJECUCION DE VIVIENDA por no adecuarse al PGO supletorio de La Aldea de San Nicolds
y a la normativa técnica sectorial en base a los siguientes incumplimientos:
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La parcela no cumple con los requisitos de unidad apta para la edificacion, al no
ajustarse a las condiciones minimas de superficie, frente de fachada y didmetro
inscribible exigidas por la normativa vigente.

Existen discrepancias significativas en la superficie de la parcela, entre la consignada
en el contrato de arrendamiento (100 m?), la indicada en el proyecto (656 m?), la
determinada en el informe de justificacién urbanistica (507 m?) y la registrada en
Catastro (3.126 m?).

No se acredita la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo sobre la superficie
objeto del proyecto, requisito indispensable para la tramitacion del mismo.

La superficie construida declarada (93,96 m?) no coincide con la informacion catastral
(217 m?) ni con las mediciones obtenidas a través del visor IDE Canarias (116,30 m?),
lo que impide verificar la correspondencia entre la realidad fisica y la documentacion
presentada.

En cualquiera de los escenarios analizados, la edificacion proyectada no cumple con
el articulo 5.2.34, apartado e), del PGOs17, ni con los pardmetros de superficie
mdxima construida permitida.

En caso de pretenderse una ampliacion de edificacion existente, dicha condicion no se
encuentra debidamente reflejada ni justificada en el proyecto de ejecucion, ni se
acredita la situacion juridica del inmueble actual.

SEGUNDA. - Una vez instruido el expediente y se dard vista al interesado para que en el plazo de
quince dias pueda formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.

b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la subsanacion
de los incumplimientos advertidos.

Para unir al expediente de solicitud de Licencia Urbanistica se expide el presente informe, salvo mejor
criterio, en La Aldea de San Nicolds a fecha de firma electrénica.» »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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3- Asuntos de urgencia.

Se declara la urgencia de los siguientes asuntos a tratar
3.1.- Devolucién de fianza

3.1.1.- Propuesta de aprobacion de la devolucidon de fianza del contrato denominado
“Contrato de servicios de telegestién de fugas de la red de abastecimiento de aguas del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas” a la empresa Trama Canarias SL por un
importe de 3.200euros. Expediente 1371/2021.

Vista la propuesta de fecha 7 de enero de 2026 de Yara Cardenes Falcon, concejala delegada
en materia de contratacién de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Yara Cardenes Falcon, Concejala Delegada de Contratacion del llifre. Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas, visto el expediente de contratacion denominado “Contrato de servicios de
telegestion de fugas de la red de abastecimiento de aguas del Ayuntamiento de La Aldea de
San Nicolas”. Expte 1371/2021.

Visto el informe favorable del técnico municipal Don Jose Carlos Damaso Castellano,
de fecha 23 de diciembre de 2025 que se transcribe a continuacion:

«D. Jose Carlos Damaso Castellano, técnico municipal, en referencia al expediente y asunto
epigrafiado del contrato denominado “Contrato de servicios de telegestion de fugas de la red de
abastecimiento de aguas del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicoldas” emito el siguiente
informe.

PRIMERO: Con fecha de 24 de junio de 2021 el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y D.
Nestor Pérez Lopez con NIF n°, actuando en representacion de la empresa Trama Canarias SL,
con CIF:, firman el contrato denominado “Contrato de servicios de telegestion de fugas de la
red de abastecimiento de aguas del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas”, tramitado
en el expediente 1371/2021, y vigente hasta el 24 de junio de 2024.

SEGUNDO: Con fecha 3 de diciembre de 2024, D. Nestor Pérez Lépez, actuando en
representacion de la empresa Trama Canarias SL, solicita la devolucion del aval depositado
correspondiente al contrato denominado “Contrato de servicios de telegestion de fugas de la
red de abastecimiento de aguas del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas”.
TERCERO: Visto que la gjecucion del contrato se ha realizado de manera correcta y satisfactoria
y visto que ha transcurrido un afio desde el informe de buena ejecucion que consta en el
expediente, de fecha 9 de diciembre de 2024, se informa favorable a la devolucion de fianza.

Lo que se informa de manera favorable para que inicie procedimiento de devolucion de fianza. »

VISTO el informe de devolucion de fianza de la interventora de fecha 29 de diciembre
de 2025, que se transcribe a continuacion:

« INFORME DE INTERVENCION
ASUNTO: DEVOLUCION DE AVAL

En relacion con la devolucién de AVAL instada por: D. NESTOR PEREZ LOPEZ,
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ACTUANDO EN REPRESENTACION DE LA EMPRESA TRAMA CANARIAS SL,
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%

INFORMA:

PRIMEROQ: Considerando que se deposité una AVAL por: “CONTRATO DE SERVICIOS DE
TELEGESTION DE FUGAS DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS DEL
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS”, EXPEDIENTE 1371/2021, Y VIGENTE
HASTA EL 24 DE JUNIO DE 2024, por valor de 3.200,00 EUROS.

SEGUNDO: Considerando el INFORME DEL TECNICO MUNICIPAL.

De acuerdo con todo ello se emite informe favorable a la solicitud de devolucion.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta
de Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero
de 2025.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- Aprobar la devolucion de fianza del contrato denominado “Contrato de servicios
de telegestion de fugas de la red de abastecimiento de aguas del Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas”. Expte 1371/2021, a la empresa Trama Canarias SL por un importe de 3.200
euros.

SEGUNDO.- Notificar la resolucion al interesado y dar traslado de la misma a Intervencion General,
al departamento de aguas, al responsable del contrato y al dpto. encargado de la publicacion (perfil
contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.2.- Contratacién

3.2.1.- Propuesta de aprobacion de la adjudicacion del contrato denominado Contrato
administrativo de suministro de diversos productos de drogueria para el Ayuntamiento
de La Aldea de San Nicolas” a la empresa CRIS ABORA SA, por procedimiento abierto
simplificado sumario tramitacién ordinaria. Expediente 6536/2024.

Vista la propuesta de fecha 7 de enero de 2026 de Yara Cardenes Falcén, concejala delegada
en materia de contratacion de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Yara Cardenes Falcén, Concejala Delegada de Contratacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas, visto el expediente de contratacion denominado ‘“Contrato administrativo de
suministro de diversos productos de drogueria para el Ayuntamiento de La Aldea de San
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Nicolas”. Expte 6536/2024.

Visto acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 14 de noviembre de 2024 por la
que se aprobd el inicio de expediente de contratacion del servicio denominado “Contrato
administrativo de suministro de diversos productos de drogueria para el Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicoldas”. Expte 6536/2024., a adjudicar por procedimiento abierto
simplificado sumario tramitacion ordinaria, sin division en lotes, asi como declarar la
necesidad e idoneidad del mismo.

RIE

Visto Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 29 de octubre de 2025 por el
que se aprobod el expediente de contratacion incluidos los Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares y Pliegos de Prescripciones Técnicas de la licitacion denominada “Contrato
administrativo de suministro de diversos productos de drogueria para el Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas”. Expte 6536/2024., a adjudicar por procedimiento abierto
simplificado sumario tramitacion ordinaria, asi como la aprobacién del gasto correspondiente,
con un por un presupuesto de gasto maximo o indicativo de la licitacion, que debera soportar la
Administracién para el presente servicio que asciende a la cantidad de 19.950,00 euros (neto:
19.000 euros; Igic: 950 euros (665,00 del 7% y 285,00 del 3 %)

El valor estimado del contrato (sin IGIC) asciende a la cantidad de 57.000,00 euros, teniéndose
en cuenta, como minimo, ademas de los costes derivados de la aplicacion de las normativas
laborales, vigentes, cualquier otro coste que se derive de la prestacion del servicio, tales como
los gastos generales y el beneficio industrial.

>VISTO que existe crédito adecuado y suficiente para la ejecucion del presente contrato de
servicios, con cargo a la partida presupuestaria 1601 2211020 denominada SUMINISTRO
PRODUCTOS LIMPIEZA LOTE 1 del Presupuesto General del Ayuntamiento para el ejercicio
2025, conforme al certificado de Retencion de Crédito que obra en el expediente por importe de
2.493,79 euros, n.° de operacion 220250012591, de fecha 27/10/2025, asi como el compromiso de
crédito para ejercicios posteriores, segun documento de RC de compromiso de gasto para el
gjercicio 2026 por importe de 17.456,25 euros, que obra en el expediente de fecha 27/10/2025 y n.°
de operacion 220259000039.

Plazo de Ejecucion: El contrato comenzara a regir a partir de la firma del mismo y tendra una
duracion de UN (1) ano con posibilidad de 2 préorrogas de UN (1) ANO cada una. 1+(1+1).

Visto que el Anuncio de la Licitacion de fecha 4 de noviembre de 2025 establece que el plazo de
presentacion de solicitudes acababa el 20 de noviembre de 2025, se presentaron los siguientes
licitadores:

Han concurrido las siguientes empresas:

NIF: CRIS ABORA SA Fecha de presentacion: 18 de noviembre de 2025 a las 11:18:16

NIF: Ceradi Canarias S.L. Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las 11:26:24
NIF: Exclusivas Quiminor SLU Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las
18:13:17

NIF: FERRETERIA EL ARBOL SL Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las
12:15:48

NIF: MABECAN S.L. Fecha de presentacion: 18 de noviembre de 2025 a las 11:07:32

NIF: MONICA S. AFONSO SAAVEDRA (DISTRIBUIDORA MOGAN) Fecha de presentacion: 18
de noviembre de 2025 a las 10:52:25

NIF: Maigmé Servicios Polifuncionales, S.L. Fecha de presentacién: 19 de noviembre de 2025
alas 20:37:13

Vista el Acta de la mesa de contratacion de fecha 16 de diciembre de 2025, que se

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: 95MRTN46WC37TL7N65LZCKZ5W
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 43




e e
ILUSTRE
ﬁ AYUNTAMIENTO
DE LA ALDEA
* _ DESAN NICOLAS

‘:‘%ﬁ

%

transcribe a continuacion:

«Reunidos en el Salén de Actos de la Casa Consistorial, el 16 de diciembre de 2025 a las 10:53
horas, reunida la Mesa de Contratacion para la seleccion de los contratistas a participar en la
adjudicacion del Contrato de Suministro de diversos productos de drogueria para el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas Expte. n.° 6536/2024, formada por D Miguel Ulises
Afonso Ojeda que actuaréa como Presidente, D? Maria Carolina Suarez Naranjo (Funcionaria de
la Corporacién), D. Telmo Javier Pérez Gémez (Técnico Municipal), y D? Rosa Nieves Godoy
Llarena (actuando en la Mesa con las funciones de Secretaria General), que actuaran como
Vocales, y por udltimo D? Esther Alexandra Carlier Pérez (Funcionaria de la Corporacion), que
actuaré como Secretaria de la Mesa.

Orden del dia:

1.- Justificacién de Oferta Anormalmente Baja: 6536/2024 - Suministro de diversos productos de
drogueria para el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, con sujecion a las condiciones y
caracteristicas técnicas descritas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares A

ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO SUMARIO

2.- Acto de valoracién oferta criterios cuantificables automaticamente (art. 159): 6536/2024 -

Suministro de diversos productos de drogueria para el Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas, con sujecion a las condiciones y caracteristicas técnicas descritas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO
SIMPLIFICADO SUMARIO

3.- Propuesta adjudicacion: 6536/2024 - Suministro de diversos productos de drogueria para el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, con sujecién a las condiciones y caracteristicas
técnicas descritas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares A ADJUDICAR POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO SUMARIO

4.- Mejor valorado - Requerimiento de documentacion: 6536/2024 - Suministro de diversos
productos de drogueria para el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, con sujecién a las
condiciones y caracteristicas técnicas descritas en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO SUMARIO

Se Expone:

1.- Justificacion de Oferta Anormalmente Baja: 6536/2024 - Suministro de diversos productos de
drogueria para el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, con sujecion a las condiciones y
caracteristicas técnicas descritas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares A
ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO SUMARIO

Vista el acta de la mesa de contratacion anterior donde se le requiere a NIF: CRIS ABORA SA,
para que aporten la justificacion de la oferta anormalmente baja, dandole un plazo de tres (3)
dias habiles.

Vista la documentacién presentada en Plataforma de Contratos del Sector Publico y dentro del
plazo establecido.

Visto el informe del técnico municipal de fecha 15 de diciembre de 2025 que se transcribe a
continuacion:

«

Titulo: INFORME TECNICO VALORACION DE DOCUMENTACION
JUSTIFICATIVA OFERTA ANORMALMENTE BAJA “Contrato de
suministro de diverso material de drogueria”

Técnico del informe: | Telmo Javier Pérez Gémez

Arquitecto municipal
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Fecha de | (ver firma electrénica del documento)
Elaboracion:

ANTECEDENTES

PRIMERO. - En sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local celebrada el 29 de octubre de
2025 se adopté aprobacion del expediente de contratacion denominado “Contrato de suministro
de diverso material de drogueria”, por procedimiento abierto simplificado sumario, tramitacion
ordinaria.

SEGUNDO. - En fecha 20/11/2025, se redacta Acta de la sesion: N 6536/2024 - 1 de 20 de
noviembre de 2025 a las 10:35 horas, mediante procedimiento abierto simplificado sumario, de
apertura oferta criterios cuantificables automaticamente (art. 159): 6536/2024 de aquellas
empresas que han concurrido:

NIF: CRIS ABORA SA Fecha de presentacion: 18 de noviembre de 2025 a las 11:18:16

NIF: Ceradi Canarias S.L. Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las 11:26:24

NIF: Exclusivas Quiminor SLU Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las
18:13:17

NIF: FERRETERIA EL ARBOL SL Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las
12:15:48

NIF: MABECAN S.L. Fecha de presentacion: 18 de noviembre de 2025 a las 11:07:32

NIF: MONICA S. AFONSO SAAVEDRA (DISTRIBUIDORA MOGAN) Fecha de presentacion: 18
de noviembre de 2025 a las 10:52:25

NIF: Maigmo Servicios Polifuncionales, S.L. Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025
alas 20:37:13

Tras la revision de la documentacion aportada por los licitadores la mesa concluye lo siguiente:
Tienen que subsanar los siguientes licitadores:

NIF: MABECAN S.L. Tendra que aportar el ROLECE o la solicitud de inscripcién en el mismo
NIF: MONICA S. AFONSO SAAVEDRA (DISTRIBUIDORA MOGAN) Tendra que aportar el
ROLECE o la solicitud de inscripcién en el mismo.

TERCERO. - En fecha 02/12/2025, durante la mesa de contratacion N 6536/2024 — 2 se
excluyen a los licitadores MABECAN SL y MONICA S. AFONSO SAAVEDRA (DISTRIBUIDORA
MOGAN)

CUARTO- De conformidad con lo establecido en el articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP), la oferta econdmica
presentada por la mercantil CRIS ABORA, S.A. fue incursa en presuncion de anormalidad, al
situarse por debajo de los umbrales previstos en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares.

QUINTO. — En consecuencia, el 6rgano de contratacion requirié al citado licitador para que,
dentro del plazo concedido, procediera a justificar de forma razonada y documentada la
viabilidad de su oferta.

SEXTO. — Con fecha 9 de diciembre de 2025, CRIS ABORA, S.A. presenté escrito de
justificacion de la oferta econdémica, acompafiado de documentacion acreditativa de su
estructura de costes, modelo de aprovisionamiento, logistica, capacidad operativa y
cumplimiento normativo.

SEPTIMO. — Corresponde al técnico que suscribe la emisiéon del presente informe, a fin de
valorar si la justificacion presentada resulta suficiente para acreditar la viabilidad de la oferta,
conforme a la normativa de contratacion publica y a las prescripciones técnicas del contrato.
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A los anteriores Antecedentes resultan de aplicacion las siguientes:

2.- Consideraciones

2.1.- Documentacion presentada.

El informe presentado por el licitador CRIS ABORA SA, contempla la justificacion de la oferta

anormalmente baja en base a los siguientes puntos:

Ahorro derivado del procedimiento de adquisicion

Soluciones técnicas adoptadas

Condiciones excepcionalmente favorables

Cumplimiento de obligaciones medioambientales, sociales o laborales

Obtencion de ayudas estatales

Anélisis econémico de la oferta

Concluyendo que:
El analisis detallado de los precios ofertados, sustentado en documentacion
acreditativa de costes reales (facturas, proformas y condiciones comerciales
vigentes), demuestra que los importes propuestos no responden a una estrategia
de precios andémalamente bajos ni suponen una renuncia a la calidad o a la
sostenibilidad de la ejecucion.

Ademas, presenta anexo con ejemplos de facturas de los diferentes proveedores en los ultimos
arnos donde se puede acreditar los precios unitarios y los descuentos generados por economia
de escala.

2.2. — Analisis técnico de la justificacion presentada

Adecuacion de la oferta a los precios maximos del Pliego

El Pliego de Prescripciones Técnicas establece, en su Anexo, los precios unitarios maximos (sin
IGIC) que pueden ser ofertados para cada uno de los productos incluidos en el contrato.

Analizada la oferta econémica presentada por CRIS ABORA, S.A., se constata que todos los
precios unitarios ofertados se situan por debajo de los precios maximos fijados en el Anexo del
Pliego, cumpliendo estrictamente con lo exigido en el mismo.

Asimismo, el sistema de descuento ofertado resulta compatible con lo previsto en el Pliego, tanto
para los productos incluidos en el Anexo como para aquellos no previstos expresamente, a los
que se aplicaria el descuento sobre el catalogo oficial del adjudicatario.

Coherencia y razonabilidad de la estructura de costes

El licitador justifica su oferta en un modelo de aprovisionamiento directo, apoyado en relaciones
comerciales consolidadas con fabricantes y proveedores del sector, acreditadas mediante
facturas y documentacion economica real.

Del analisis de dicha documentaciéon se desprende que:

— Los precios de adquisicion declarados son coherentes con los precios habituales del
mercado profesional.

— La empresa opera con economias de escala derivadas de compras en volumen y
formatos industriales.

— Existen margenes comerciales positivos en el conjunto global de la oferta, aun cuando
algunos productos concretos presenten margenes reducidos o negativos, practica
admisible en el ambito de la contratacion publica siempre que no comprometa la
viabilidad del contrato.
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No se aprecia, por tanto, infravaloracion de costes ni ausencia de cobertura econémica para la
ejecucion del contrato.

Cumplimiento de las prescripciones técnicas del suministro

El Pliego de Prescripciones Técnicas exige, entre otros extremos:
— Cumplimiento de la normativa sanitaria y medioambiental aplicable.
— Productos autorizados por el Ministerio de Sanidad cuando proceda.
— Aportacion de fichas técnicas y fichas de datos de seguridad.
— Suministro de productos de calidad profesional.

La justificacién presentada acredita que los productos ofertados cumplen con dichas exigencias,
comprometiéndose expresamente el licitador a aportar la documentacion técnica requerida antes
de cada suministro.

No se aprecia riesgo de sustituciéon por productos de inferior calidad ni incumplimiento de los
estandares exigidos en el Pliego.

Logistica, plazos de entrega y medios materiales

El Pliego establece un plazo maximo de entrega de 24 horas desde la realizacion del pedido,
incluyendo el transporte, la descarga y la colocacién de los productos en las dependencias
municipales.

CRIS ABORA, S.A. acredita disponer de infraestructura logistica propia en Canarias, con centros
de almacenamiento en Tenerife y Gran Canaria, asi como medios de transporte propios, lo que
permite:

— Reducir costes logisticos.

— Garantizar el cumplimiento de los plazos de entrega exigidos.

— Asumir integramente los costes de transporte y distribucion, tal y como exige el Pliego.

Desde el punto de vista técnico, los medios logisticos descritos resultan suficientes y adecuados
para la correcta ejecucion del contrato.

Cumplimiento de obligaciones sociales, laborales y medioambientales

La empresa declara expresamente que la oferta no se sustenta en ayudas publicas o
subvenciones que distorsionen la competencia.

Asimismo, manifiesta el cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral, de prevencion
de riesgos laborales y medioambiental, en coherencia con lo exigido tanto por la LCSP como por
el Pliego de Prescripciones Técnicas.

No se detecta la existencia de ventajas competitivas ilicitas ni incumplimientos normativos que
pudieran afectar a la ejecucion del contrato.

Valoracion objetiva de los precios ofertados y justificacion de la baja

El Pliego de Prescripciones Técnicas establece, en su Anexo, los precios unitarios maximos (sin
IGIC) que rigen la licitacién, configurandose estos como precios de referencia para la valoracion
de las ofertas econémicas.

Del analisis comparativo entre los precios maximos de licitacién y los precios unitarios ofertados
por CRIS ABORA, S.A., se constata objetivamente que:
— Todos los precios ofertados se situan por debajo de los precios maximos establecidos
en el Anexo del Pliego, sin que se aprecien desviaciones selectivas o concentradas en
productos criticos para la ejecucion del contrato.
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— La reduccioén de precios es homogénea y proporcional sobre el conjunto del catalogo,
coherente con la aplicacion de un descuento global, tal y como prevé el sistema de
licitacion definido en el Pliego.

— No se detectan precios anormalmente bajos en productos esenciales (lejias,
detergentes, papel higiénico, guantes, productos de alta rotacion), que pudieran
comprometer la continuidad del suministro o la calidad de los productos.

Asimismo, la empresa ha aportado documentacién acreditativa de los precios de adquisicion
reales de una muestra representativa de los productos ofertados, permitiendo contrastar que los
precios finales ofertados cubren:

— El coste de adquisicion del producto.

— Los costes logisticos asociados (transporte, descarga, colocacion y distribucion), que

conforme al Pliego deben entenderse incluidos en el precio.

— Los costes operativos y estructurales necesarios para la ejecucion del contrato.

La diferencia existente entre los precios maximos de licitacién y los precios ofertados encuentra
justificacion objetiva en las economias de escala derivadas de compras en volumen, el
aprovisionamiento directo a fabricantes, el uso de formatos industriales y la existencia de
infraestructura logistica propia en Canarias.

Desde un punto de vista técnico y econémico, la baja ofertada no responde a una infravaloracién
de los costes ni a una estrategia de precios temeraria, sino a una optimizacion real de la cadena
de suministro, resultando compatible con una correcta y completa ejecucion del contrato durante
toda su vigencia.

2.3. — Valoracion técnica

A la vista del andlisis efectuado, se considera que la justificacion presentada por CRIS ABORA,
S.A.:
— Explica de forma suficiente y razonada el nivel de precios ofertado.
— Acredita la viabilidad econémica y técnica de la oferta.
— Garantiza el cumplimiento integro de las obligaciones establecidas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas.
— No evidencia riesgo de incumplimiento contractual ni de ejecucion deficiente del
suministro.

La baja ofertada se sustenta en circunstancias objetivas relacionadas con la organizacién del
licitador, su modelo de compras, su logistica y su capacidad operativa, y no en una
infravaloracién temeraria de los costes.

3.- Conclusiones

En virtud de todo lo expuesto, el técnico que suscribe concluye que la justificacion
presentada por la empresa CRIS ABORA, SA, para la justificacion de la oferta anormalmente
baja presentada del “CONTRATO DE SUMINISTRO DE DIVERSO MATERIAL DE
DROGUERIA”, resulta suficiente y adecuada, quedando acreditada la viabilidad de la oferta
economica presentada siguiendo los criterios de adjudicacion establecidos en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares aprobado para la adjudicacion del presente contrato.

En consecuencia, se informa FAVORABLEMENTE |a justificacion de la oferta
presuntamente baja, proponiendo al 6rgano de contratacion que la misma sea admitida y
continte el procedimiento de adjudicacion conforme a lo previsto en la Ley 9/2017, de 8 de
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noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Lo que se informa salvo mejor criterio, en La Aldea de San Nicolas, a fecha de firma
electrénica.»

2.- Acto de valoracién oferta criterios cuantificables automéaticamente (art. 159): 6536/2024 -

Suministro de diversos productos de drogueria para el Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas, con sujecion a las condiciones y caracteristicas técnicas descritas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO
SIMPLIFICADO SUMARIO

Visto el informe del técnico municipal de valoracion de las proposiciones técnicas de fecha 16 de
diciembre de 2025 que se transcribe a continuacion:

«

Titulo: INFORME TECNICO VALORACION DE DOCUMENTACION
JUSTIFICATIVA OFERTA ANORMALMENTE BAJA “Contrato de
suministro de diverso material de drogueria”

Técnico del informe: | Telmo Javier Pérez Gémez

Arquitecto municipal

Fecha de | (ver firma electrénica del documento)
Elaboracion:

ANTECEDENTES

PRIMERO. - En sesioén ordinaria de la Junta de Gobierno Local celebrada el 29 de octubre de
2025 se adopté aprobacion del expediente de contratacion denominado “Contrato de suministro
de diverso material de drogueria”, por procedimiento abierto simplificado sumario, tramitacion
ordinaria.

SEGUNDO. - En fecha 20/11/2025, se redacta Acta de la sesion: N 6536/2024 - 1 de 20 de
noviembre de 2025 a las 10:35 horas, mediante procedimiento abierto simplificado sumario, de
apertura oferta criterios cuantificables automaticamente (art. 159): 6536/2024 de aquellas
empresas que han concurrido:

NIF: CRIS ABORA SA Fecha de presentacioén: 18 de noviembre de 2025 a las 11:18:16

NIF: Ceradi Canarias S.L. Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las 11:26:24

NIF: Exclusivas Quiminor SLU Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las
18:13:17

NIF: FERRETERIA EL ARBOL SL Fecha de presentacion: 19 de noviembre de 2025 a las
12:15:48

NIF: MABECAN S.L. Fecha de presentacion: 18 de noviembre de 2025 a las 11:07:32

NIF: MONICA S. AFONSO SAAVEDRA (DISTRIBUIDORA MOGAN) Fecha de presentacion: 18
de noviembre de 2025 a las 10:52:25

NIF: Maigmé Servicios Polifuncionales, S.L. Fecha de presentacién: 19 de noviembre de 2025
alas 20:37:13

Tras la revision de la documentacion aportada por los licitadores la mesa concluye lo siguiente:
Tienen que subsanar los siguientes licitadores:

NIF: MABECAN S.L. Tendra que aportar el ROLECE o la solicitud de inscripcién en el mismo
NIF: MONICA S. AFONSO SAAVEDRA (DISTRIBUIDORA MOGAN) Tendra que aportar el
ROLECE o la solicitud de inscripcién en el mismo.

TERCERO. - En fecha 02/12/2025, durante la mesa de contratacion N 6536/2024 — 2 se
excluyen a los licitadores MABECAN SL y MONICA S. AFONSO SAAVEDRA (DISTRIBUIDORA
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CUARTO- De conformidad con lo establecido en el articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP), la oferta econdmica
presentada por la mercantil CRIS ABORA, S.A. fue incursa en presuncion de anormalidad, al
situarse por debajo de los umbrales previstos en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares.
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QUINTO. — En consecuencia, el 6rgano de contratacion requirié al citado licitador para que,
dentro del plazo concedido, procediera a justificar de forma razonada y documentada la
viabilidad de su oferta.

SEXTO. — Con fecha 9 de diciembre de 2025, CRIS ABORA, S.A. presenté escrito de
justificacion de la oferta econdémica, acompafiado de documentacion acreditativa de su
estructura de costes, modelo de aprovisionamiento, logistica, capacidad operativa y
cumplimiento normativo.

SEPTIMO. — Visto el informe sobre justificacion de la oferta anormalmente baja, se emite el
siguiente informe de adjudicacion.
A los anteriores Antecedentes resultan de aplicacion las siguientes:

2.- Consideraciones

Es objeto del presente informe la valoracion del contenido del Archivo electrénico tnico de las
ofertas del Expediente n°® 6536/2024 para la prestacion del “suministro de diverso material de
drogueria’.

<<ARCHIVO ELECTRONICO UNICO:

TITULO: Declaraciéon responsable y oferta para la licitacion del contrato de
“SUMINISTRO DE DIVERSOS PRODUCTOS DE DROGUERIA PARA EL
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS. ” EXP. N.° 6536/2024..

CONTENIDO:
ANEXO I: DECLARACION RESPONSABLE:

Declaracion responsable del licitador, debidamente cumplimentado y firmado por la
licitadora o por quien ostente su representacion, conforme al modelo ANEXO I de este
pliego.

Cuando varias personas empresarias concurran agrupadas en una unién temporal, cada
una de las empresas agrupadas en la unién debera aportar una declaracién responsable.

Si la empresa licitadora fuera a recurrir a la solvencia y medios de otras empresas para la
gjecucion del contrato, estas dultimas también deberan presentar una declaracion
responsable en el que figure la informacién pertinente para estos casos.

Asimismo, en el supuesto de que concurran a la licitacion empresas agrupadas en una
union temporal, deberan presentar escrito de compromiso de constituirse
formalmente en uniéon temporal de empresas, en caso de resultar adjudicatarias del
contrato, en el que se indicaran los nombres y circunstancias de las personas
empresarias que suscriban la unién, la participacion de cada uno de ellas, y la
designacion de una persona como representante o apoderada unico de la unioén con
poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato
se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: 95MRTN46WC37TL7N65LZCKZ5W
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 43




®
-3

1% '

Ik

U]

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DELAALDEA

: DE 5AN NICOLAS

‘:‘ﬁ:ﬁ

mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y pagos de cuantia
significativa.

Las empresas licitadoras que vayan a utilizar los medios y solvencia de otras empresas
deberan aportar el correspondiente escrito de compromiso suscrito por estas
ultimas.

Declaracion expresa de que en la oferta presentada se han tenido en cuenta las
obligaciones derivadas de las disposiciones vigentes en materia de proteccion del
empleo, condiciones de trabajo y prevencién de riesgos laborales, y proteccion del medio
ambiente, conforme al modelo ANEXO I de este pliego.

Las empresas extranjeras deberdn presentar, ademas, declaracion de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales esparioles, de cualquier orden, para todas las
incidencias que, de modo directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante,
conforme al modelo ANEXO | de este pliego.

El licitador debera presentar compromiso vinculante de suscripcion, en caso de
resultar adjudicatario, del seguro exigido, compromiso que debera hacer efectivo
cuando se le requiera como propuesto adjudicatario.

ANEXO Il: OFERTA ECONOMICA Y RESTO DE CRITERIOS:

Las personas licitadoras incluiran en este archivo su OFERTA ECONOMICA Y RESTO
DE CRITERIOS que debera redactarse segiin modelo ANEXO Il al presente pliego, sin
errores o tachaduras que dificulten conocer claramente lo que el 6rgano de contratacion
estime fundamental para considerar las ofertas, y que, de producirse, provocaran que la
proposicion sea rechazada.

En la proposicion econdmica, que no debera superar el presupuesto de licitacion
establecido en la clausula 5 del presente pliego, debera indicarse, como partida
independiente, el importe del Impuesto General Indirecto Canario (IGIC) que deba ser
repercutido.

Si alguna persona licitadora no aporta la documentacion relativa al criterio a que se
refiere este apartado, o la misma no contiene todos los requisitos exigidos en los parrafos
anteriores, la proposicion de dicha persona no seré valorada, dando lugar a la exclusion
del licitador del presente procedimiento.

El licitador que no presente oferta econdémica quedara excluido del procedimiento de
licitacion.

Para ser tenida en cuenta, dicha documentacién deberé estar suscrita en su totalidad por
la persona licitadora, o ir acompafiada de una relacion de los documentos que la integran
firmada por la misma, en la que declare, bajo su responsabilidad, ser ciertos los datos
aportados. La Administracién se reserva la facultad de comprobar en cualquier momento
su veracidad, bien antes de la adjudicacion del contrato, o bien durante su vigencia,
pudiendo realizar tal comprobacion por si misma, o mediante peticion a la persona
licitadora o adjudicataria de documentacion o informes complementarios. La falsedad o
inexactitud de tales datos provocara la desestimacion de la oferta o, en su caso, la
resolucién del contrato, con pérdida de la garantia constituida, asi como la exigencia de
las responsabilidades e indemnizaciones que de tal hecho se deriven.>>

SEGUNDO.- Que en el propio PCAP, en concreto en su clausula 12 se establecen los criterios
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de adjudicacion que han de servir de base para la adjudicacion del presente contrato, siendo los
mismos los siguientes:

<< El contrato se adjudicara a la proposicion que oferte la mejor oferta relacion calidad
precio en la ejecucion del contrato, evaluada mediante la aplicacion del siguiente criterios

de adjudicacion:
Criterios de calidad (méax. 10 puntos)
Compromiso de suministro en un tiempo 10
maximo de 5 horas
Criterio econémico (max. 90 puntos)
Proposicién econdmica mas ventajosa 90
TOTAL CRITERIOS PUNTOS

TERCERO. - En cuanto a la valoracion de las ofertas econémicas presentadas en el archivo
electrénico unico por los licitadores admitidos resulta el compromiso de ejecutar el contrato de
referencia por las siguientes bajas:

NIF BAJA (%)
CRIS ABORA 29,25%
CERADI 16,00%
QUIMINOR 10,00%
EL ARBOL 11,00%
MAIGMO 0,00%

Asi las cosas, analizadas las propuestas econdémicas presentadas por los licitadores, de
conformidad con lo establecido en la clausula 10 del PCAP, resulta de aplicacién lo dispuesto en
el articulo 85 de Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, asi como en el
articulo 149 de la LCSP., que literalmente dispone que:

<<Articulo 85. Criterios para apreciar las ofertas desproporcionadas o temerarias
en las subastas.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las ofertas que se
encuentren en los siguientes supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion
en mas de 25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta.

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira
para el computo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en
mas de 10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara
desproporcionada la baja superior a 25 unidades porcentuales.

4. Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No
obstante, si entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas
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de 10 unidades porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con
las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el
numero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara
sobre las tres ofertas de menor cuantia.

5. Excepcionalmente, y atendiendo al objeto del contrato y circunstancias del mercado, el
organo de contratacion podra motivadamente reducir en un tercio en el correspondiente
pliego de clausulas administrativas particulares los porcentajes establecidos en los
apartados anteriores.

6. Para la valoracion de la ofertas como desproporcionadas, la mesa de contratacion
podra considerar la relacion entre la solvencia de la empresa y la oferta presentada.>>

En el presente caso, a los efectos de verificar si existe ofertas anormalmente bajas, se calcula la
media aritmética de las ofertas presentadas:

[29,25% + 16% + 10% + 11% + 0%] / 5 = 13,25%

Partiendo de la media aritmética resultante se aprecia que una de las ofertas es superior al 10%
dicha media, por lo que se procede a calcular nueva media aritmética sélo con el resto de las
ofertas:

[29,25% + 16% + 10% + 11%] / 4 = 16,56%

Considerando esta nueva media aritmética se aprecia que una de las ofertas (CRIS ABORA SA
por una baja de 29,25%) es inferior en mas de un 10% (16,56%) a dicha media, por lo que se
encuentra incursa en presuncion de anormalidad.

Visto el informe favorable sobre la justificacion de la oferta anormalmente baja, procede aplicar la
formula establecida en la clausula 12 del PCAP en cuanto al criterio econémico.

Se otorgara el maximo de 90 puntos a la oferta econémica mas ventajosa, esto es, a la
que presente mayor descuento del presupuesto base licitacion. El descuento ofertado
sera el que se aplique a cada suministro descrito en el anexo del pliego de prescripciones
técnicas y de los posibles suministros no reflejados en dicho articulo.

El resto de las ofertas se puntuaran segun la formula siguiente:

VE=(90xT)/O

NIF BAJA (%) Puntuacién
CRIS ABORA 29,25% 90,00
CERADI 16,00% 49,23
QUIMINOR 10,00% 30,77
EL ARBOL 11,00% 33,85
MAIGMO 0,00% 0,00

TERCERO. - En cuanto a la valoracion del criterio de calidad, pasamos a comprobar las ofertas
presentadas por los licitadores, asi como la documentacion aportada con la misma,
considerando lo dispuesto en la clausula 12 del PCAP.

Se valorara con 10 puntos, el compromiso del licitador a suministrar, en un tiempo
maximo de 5 horas, el material que se requiera por los servicios municipales.

NIF Compromiso Puntuacion
suministro
CRIS ABORA Si 10,00
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CERADI Si 10,00
QUIMINOR Si 10,00
EL ARBOL Si 10,00
MAIGMO Si 10,00

CUARTO. - Que de conformidad con lo dispuesto en la clausula 12 del PCAP, obtenida la
puntuacién de todas las ofertas respecto a cada uno de los criterios, se sumara la puntuacion
total de cada una de ellas, clasificando las propuestas en orden de mejor a peor, resultando
seleccionado la que obtenga mayor puntuacion. Asi, efectuadas las valoraciones en los términos
anteriormente expuestos, resultarian las siguientes puntuaciones:

NIF Compromiso Oferta TOTAL

suministro econdémica
CRIS ABORA 10,00 90,00 100,00
CERADI 10,00 49,23 59,23
QUIMINOR 10,00 30,77 40,77
EL ARBOL 10,00 33,85 43,85
MAIGMO 10,00 0,00 10,00

3.- Conclusiones
Por todo ello, SE PROPONE como adjudicatario del Contrato de suministro de
diverso material de drogueria, Expte. 6536/2024, a CRIS ABORA SA, con NIF , por ser la
empresa que ha obtenido mejor puntuacién de entre todos los licitadores presentados y
admitidos al procedimiento de licitacion, siguiendo los criterios de adjudicacion establecidos en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares aprobado para la adjudicacion del presente
contrato.

Lo que se informa salvo mejor criterio, en La Aldea de San Nicolas, a fecha de firma
electronica. »

Se procede a valorar las proposiciones técnicas de acuerdo a los criterios del PCAP de la
siguiente manera:

NIF: CRIS ABORA SA:
- 2 Proposicion econémica  Puntuacion: 90
- 1 Compromiso de suministro en un tiempo maximo de 5 horas Puntuacion: 10

NIF: Ceradi Canarias S.L.:
- 2 Proposicion econdmica Puntuacion: 49.23
- 1 Compromiso de suministro en un tiempo maximo de 5 horas Puntuacion: 10

NIF: Exclusivas Quiminor SLU:
- 2 Proposiciéon econémica Puntuacion: 30.77
- 1 Compromiso de suministro en un tiempo maximo de 5 horas Puntuacién: 10

NIF: FERRETERIA EL ARBOL SL:
- 2 Proposicion econémica Puntuacion: 33.85
- 1 Compromiso de suministro en un tiempo maximo de 5 horas Puntuacion: 10

NIF: Maigm¢ Servicios Polifuncionales, S.L.:
- 2 Proposicion econdmica Puntuacion: 0
- 1 Compromiso de suministro en un tiempo maximo de 5 horas Puntuacion: 10
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3.- Propuesta adjudicacion: 6536/2024 - Suministro de diversos productos de drogueria para el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, con sujecion a las condiciones y caracteristicas
técnicas descritas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares A ADJUDICAR POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO SUMARIO

De acuerdo a la evaluacion de las propuestas aportadas por los licitadores, la mesa concluye la
siguiente lista ordenada de manera decreciente de puntuacion de acuerdo a las puntuaciones
obtenidas por los licitadores en las diferentes fases:

Orden: 1NIF: CRIS ABORA SA Propuesto para la adjudicaciéon

Total criterios CAF: 100
Total puntuacion: 100
Orden: 2NIF: Ceradi Canarias S.L.

Total criterios CAF: 59.23
Total puntuacién: 59.23

Orden: 3NIF: FERRETERIA EL ARBOL SL

Total criterios CAF: 43.85
Total puntuacién: 43.85

Orden: 4NIF: Exclusivas Quiminor SLU

Total criterios CAF: 40.77
Total puntuacion: 40.77

Orden: 5NIF: Maigmé Servicios Polifuncionales, S.L.

Total criterios CAF: 10
Total puntuacion: 10

4.- Mejor valorado - Requerimiento de documentacion: 6536/2024 - Suministro de diversos
productos de drogueria para el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, con sujecién a las
condiciones y caracteristicas técnicas descritas en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO SUMARIO

La mesa requiere a NIF: CRIS ABORA SA, para que presenten la documentacion como
propuesto adjudicatario segun la clausula 15 del PCAP en el plazo de 7 dias habiles.

Yo, como Secretaria, certifico con el visto bueno del Presidente»

>VISTA la documentacién presentada por CRIS ABORA SA a través de la Plataforma
de Contratos del Sector Publico, que consta en el expediente, y que se ajusta a lo requerido en los
Pliegos que rigen la licitacion.

>VISTO el informe de fiscalizacién previa en sentido FAVORABLE emitido por la
Intervencion General de este Ayuntamiento de fecha 7 de enero de 2026, que consta en el
expediente.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta
de Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero
de 2025.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: 95MRTN46WC37TL7N65LZCKZ5W
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 41 de 43




et
!:.
]

ILUSTRE
ﬁ AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA

~ _ DESAN NICOLAS

‘:‘%ﬁ

%

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- Adjudicar el contrato denominado “Contrato administrativo de suministro de
diversos productos de drogueria para el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas”. Expte
6536/2024, por procedimiento abierto simplificado sumario tramitacion ordinaria, a la empresa NIF:
CRIS ABORA SA por un importe de presupuesto de gasto maximo o indicativo de la licitacion, que
debera soportar la Administracion para el presente servicio que asciende a la cantidad de
19.950,00 euros (neto: 19.000 euros; Igic: 950 euros (665,00 del 7% y 285,00 del 3 %) otros
criterios de adjudicacion segun la oferta presentada por el licitador que se transcribe a
continuacion:

CRITERIO DE ADJUDICACION N.° 1: (Criterios de calidad):

Se compromete el licitador a suministrar, en un tiempo maximo de 5 horas, el
material que requiera los servicios municipales.

Marcar la que corresponda: Si M Mo |:|

CRITERIO DE ADJUDICACION N.° 2: OFERTA ECONOMICA (criterio econdémico):
Indicar porcentaje de descuento:

D = Descuento (%). (Numero y letra): 29,25 % (VEINTINUEVE COMA VEINTICINCO POR
CIENTO)

SEGUNDO.- El contrato comenzara a regir a partir de la firma del mismo y tendra una duracion de
UN (1) afno con posibilidad de 2 prérrogas de UN (1) ANO cada una. 1+(1+1).

TERCERO.- Que tanto el contratista como su personal quedan obligados a someterse a la
normativa nacional y de la Unién Europea en material de proteccion de datos en la ejecucion del
presente contrato, asi como a mantener absoluta confidencialidad y reserva sobre cualquier dato
que pudieran conocer con ocasion del cumplimiento del contrato, especialmente de caracter
personal.

CUARTO.- Que el contratista queda obligado al cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
disposiciones vigentes en materia de proteccion del empleo, condiciones de trabajo y prevencion de
riesgos laborales, y proteccion del medio ambiente.

QUINTO. Nombrar responsable del contrato a D. Alberto Espino Jiménez.

SEXTO.- Notificar la resoluciéon al adjudicatario y a los candidatos que no han resultado
adjudicatarios a través de medios electrénicos y dar traslado de la misma a Intervencién General, a
Régimen Interior, al responsable del contrato y al dpto. encargado de la publicacion (perfil
contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.
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Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4- Ruegos y preguntas.
No hubo

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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